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Prefazione

I contratti di locazione per immobili destinati a uso diverso dall’abi-
tazione, sono disciplinati, in modo specifico, dalla legge 27 luglio 1978,
n. 392, Titolo I — Capo I, modificata solo nel 2007 per inserire le atti-
vita teatrali tra quelle tutelate dalle norme de guibus.

Pur tuttavia le obbligazioni, che sorgono in capo al locatore e al con-
duttore, trattandosi di un contratto sinallagmatico, si rinvengono in
altre leggi che ineriscono a questi contratti a vario titolo.

Naturalmente si analizza, in primis, il Codice civile, considerato che
il contratto di locazione ¢ un contratto tipico, vale a dire con una causa,
elemento essenziale per la sua validita, prevista direttamente dal legisla-
tore; tra l'altro, nel Codice civile, sono inseriti articoli che riguardano
tutti i contratti indistintamente come, ad esempio, quelli che inerisco-
no alla buona fede dei contraenti, alla risoluzione del contratto, alla
prescrizione dei diritti.

Si esaminano non solo il Codice civile, ma anche la normativa fisca-
le, quella urbanistica, quella penale e in genere quella a carattere impe-
rativo, dettata per gli interessi prevalenti della collettivita.

Cosi, ad esempio, si spazia dalla disciplina della privacy a quella
della tutela ambientale e, per meglio districarsi tra la selva delle leggi
attualmente in vigore, a volte disposte per il raggiungimento di un
fine particolare, ma innovando la teoria generale di un determinato
istituto giuridico, il presente volume affronta le principali tematiche
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sia risolte dalla giurisprudenza, anche riferite a leggi oggi abrogate, ma
per le quali pud sussistere ancora una vertenza, sia individuate dalla
dottrina, per le leggi piti recenti non ancora sottoposte al vaglio della
magistratura.

Con le indicazioni fornite, il locatore e il conduttore possono meglio
modulare le clausole contrattuali in relazione al soddisfacimento delle
loro esigenze e dei loro interessi precipui.

L'Autore
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